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АҢДАТПА . Тұрғын үй дағдарысы азаматтарды көбірек қозғайтындықтан, бұл тақырып 
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тұрғын үй дағдарысын осы тұрғыдан талдайды, өйткені Еуропадағы тұрғын үй жағдайы 
біркелкі емес, меншік иелері мен жалға алушылар арасында айтарлықтай алшақтық бар. 
Еуропалық Одақ пен Еуропа үкіметтері азаматтарды қолжетімді баспанамен қамтама-
сыз ету үшін әртүрлі саяси тетіктерді әзірлеуде. Дегенмен, үкімет мен Еуропалық одақ 
ұсынған шешімдер әлі тиімді болған жоқ. Осы тұрғыда осы мақалада тұрғын үй дағда-
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тұрғын үй құқығын қамтамасыз етуге бағытталған шараларды ұсынады.

ТҮЙІН СӨЗДЕР: тұрғын үй саясаты, тұрғын үй саласы, ипотека, әлеуметтік саясат, мем-
лекеттік бағдарламалар

ЕВРОПЕЙСКИЙ ЖИЛИЩНЫЙ КРИЗИС С ТОЧКИ 
ЗРЕНИЯ ПРАВ ЧЕЛОВЕКА

МАТЕНОВА Ж.Н.*¹
PhD студентті 

ДОСКАЛИЕВА Б.Б.¹
доктор экономических наук 

¹Карагандинский университет Казпотребсоюза,
 г. Караганда, Республика Казахстан



WWW.IAAR-EDUCATION.KZ 85

БИЗНЕС, РЫНКИ И СОЦИАЛЬНЫЕ.../ BUSINESS, MARKETS AND SOCIAL...

АННОТАЦИЯ. Поскольку жилищный кризис затрагивает все больше и больше граж-
дан, эта тема становится все более важной в странах по всему миру. В этой статье авторы 
рассматривают этот вопрос с точки зрения прав человека. Авторы статьи анализируют 
жилищный кризис в странах Европейского союза с этой точки зрения, поскольку жилищ-
ные условия в Европе неоднородны, существует значительный разрыв между собствен-
никами и арендаторами. Правительства Европейского Союза и Европы разрабатывают 
различные политические механизмы для обеспечения граждан доступным жильем. Од-
нако решения, предложенные правительством и Европейским союзом, еще не были эф-
фективными. В этом контексте в этой статье жилищный кризис рассматривается с точки 
зрения прав человека, и авторы считают, что использование этого подхода является пра-
вильным решением для удовлетворения социальных потребностей. Кроме того, он ана-
лизирует превращение жилья в товар и его влияние на определенные группы населения 
и помогает решить проблему в долгосрочной перспективе и обеспечить достаточные 
жилищные права для всех европейцев.

КЛЮЧЕВЫЕ СЛОВА: жилищная политика, жилищная сфера, ипотека, социальная по-
литика, государственные программы
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ABSTRACT. As the housing crisis affects more and more citizens, this topic is becoming 
increasingly important in countries around the world. In this article, the authors consider this 
issue from a human rights perspective. The authors of the article analyze the housing crisis in 
the European Union countries from this point of view, since housing conditions in Europe are 
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КІРІСПЕ. Тұрғын үй құқығы – бұл Еуропа-
ның кез-келген тұрғыны ойланбастан қолда-
натын ең негізгі адам құқықтарының бірі. Де-
генмен, жақында Еуропаны шарпыған тұрғын 
үй дағдарысы және қоғамның әртүрлі топта-
рының көптеген мүшелері жалдау ақысын 
төлеуде қиындықтарға тап болғандықтан, 
бұл тақырып қоғамдық пікірталастарда өзек-
ті бола түсуде [1-3]. Еуропалықтардың үйлер 
мен пәтерлерді сатып алуы азайып барады. 
Халықтың нақты кірісі төмендеп, жылжы-
майтын мүлік нарығында дағдарыс басталды. 
Нәтижесінде, бүгінде ең ауқатты адамдар ғана 
көршілерсіз немесе ата-анасыз, жеке жайлы 
баспанада өмір сүре алады. Еуропалық Одақ 
елдеріндегі қуатты энергетикалық, экономи-
калық және банктік дағдарыс азаматтардың 
өмірінің барлық салаларына әсер етті. Бұл 
тұтыну тауарларының құнына, коммуналдық 
тарифтерге, жұмыссыздық деңгейіне, өнер-
кәсіптік өндіріске және т.б. әсер етті. Егер ол 
экономиканың маңызды бөлігі жылжымай-
тын мүлік нарығына әсер етпесе, таңқалар-
лық жағдай болар еді. Көптеген сарапшылар 
құлдырауды күтті, бірақ шындық барлық бол-
жамдардан асып түсті. Politico атап өткендей, 
жеке тұрғын үй еуропалықтар үшін қол жет-
пейтін арманға айналуда. Еуропалық Одақ 
елдерінің тұрғындары тіпті ипотека арқылы 
(пайыздық мөлшерлемелердің өсуіне байла-
нысты) пәтер немесе үй сатып ала алмайды. 
Дамыған аудандарда тұрғын үйді жалға алу 
қазірдің өзінде орта тап үшін сән-салтанат 
болып табылады. Қазіргі уақытта тұрғын үй 
тауар ретінде қарастырылғанымен, жеткілікті 
тұрғын үйге ие болу құқығы адам құқықтары 
саласындағы халықаралық міндеттемелердің 
бөлігі екенін атап өту маңызды.

Адам құқықтарының жалпыға бірдей де-
кларациясында әр адамның физикалық және 
психикалық әл-ауқатын қамтамасыз ететін 
өмірлік деңгейге құқығы бар және тұрғын 
үйді осы құқықтың негізгі құрамдас бөлігі 
ретінде анықтайды [4]. Экономикалық, әле-
уметтік және мәдени құқықтар туралы ха-
лықаралық пактіде де дәл осылай расталады, 
бұл стандарттың сақталуына мемлекеттің жа-
уапкершілігін көрсететін және осы мәселеде 

халықаралық ынтымақтастықты ұсынатын 
қосымша тармақ [5]. Демек, тұрғын үй дағда-
рысы пәтерлердің физикалық жетіспеушілі-
гімен ғана емес, сонымен қатар қол жетімділік-
ті, қауіпсіздік пен жайлылық стандарттарын 
қамтуы керек екенін көруге болады.

Қымбат ипотекадан тек аз қамтылған еу-
ропалықтар ғана емес, сонымен қатар орта 
тап деп аталатындар да зардап шегеді. Еуро-
аймақтағы тұрғын үй соңғы онжылдықтар-
да қымбаттады, ал өткен екі жылда ол үлкен 
секіріс жасады – энергия мен ауыр өнеркәсіп 
өнімдерінің бағасының өсуі әсер етті. Бірақ 
мәселе тек Еуропалық Одақ елдеріндегі үй-
лер мен пәтерлердің қымбаттауы ғана емес 
(бірақ бұл да маңызды дәлел). Ипотекалық 
несиелеу бойынша мөлшерлемелер де өсті.

Мысалы, Германияда 2022 жылдың ма-
усымында (Еуропалық орталық банк мөл-
шерлемені көтергеннен кейін) он жылдық 
несиелер бойынша пайыздар бірден ор-
таша есеппен 0,9%-дан 2,5%-ға дейін өсті. 
Бұл 1980 жылдан бергі ең үлкен өсім болды. 
Бірақ 2023 жылы пайыздық мөлшерлеме 
одан да тез өсті. Енді "Еуропаның бірінші эко-
номикасында" тұрғындар (қарыз алушының 
қаржылық жағдайына байланысты) жылдық 
4-5% төлеуге мәжбүр.

Әрине, әлемнің көптеген елдерінде ипо-
тека бойынша пайыздар өскенін атап өт-
кен жөн. Бұл қайғылы тізімде бірінші болып 
Украина тұр, бұл таңқаларлық емес. Бұл елде 
жылдық орташа көрсеткіш 13,4%-ға жетті. 
Сондай-ақ, рейтингке қарсы үштікте Молдо-
ва (12,03%) және Венгрия (10,52%) бар. Одан 
кейін Польша 8,9%, Румыния – 8,4%, Ресей – 
8,18% орналасқан.

Бұл мақалада адам құқықтары тұрғысынан 
Еуропадағы тұрғын үй дағдарысына қатысты 
қазіргі жағдай талданады. Тиісінше, оның 
мақсаты – тұрғын үй процесін тауарға айнал-
дыруға назар аудару, бұл негізгі құқықтар-
дың бұзылуына әкеледі және адамдардың 
белгілі бір топтарын қолайсыз жағдайға қал-
дырады. Мақаланың негізгі дәлелі – үкімет 
тұрғын үй құрылысына деген көзқарасын 
қайта қарауы керек, бұл оны әлеуметтік қа-
жеттіліктерге көбірек бағыттайды, осылай-

heterogeneous, there is a significant gap between owners and tenants. The Governments of the 
European Union and Europe are developing various policy mechanisms to provide citizens with 
affordable housing. However, the solutions proposed by the Government and the European 
Union have not yet been effective. In this context, this article examines the housing crisis from a 
human rights perspective, and the authors believe that using this approach is the right solution 
to meet social needs. In addition, he analyzes the transformation of housing into a commodity 
and its impact on certain groups of the population and helps to solve the problem in debt.

KEYWORDS: housing policy, housing sector, mortgage, social policy, government programs



WWW.IAAR-EDUCATION.KZ 87

БИЗНЕС, РЫНКИ И СОЦИАЛЬНЫЕ.../ BUSINESS, MARKETS AND SOCIAL...
ша адам құқықтарын сақтау принциптерін 
ұстанады.  Біріншіден, мақалада неолибера-
лизмнің өсуіне байланысты тұрғын үй дағда-
рысының себептері талданады. Екіншіден, 
істің ағымдағы жағдайы қаралды. Сонымен, 
мақалада мәселенің ықтимал шешімі ретінде 
адам құқықтарына негізделген тәсілді қолда-
ну туралы дәлелдер келтірілген.

ЗЕРТТЕУ МАТЕРИАЛДАРЫ  МЕН ӘДІСТЕРІ. 
Тұрғын үй дағдарысының тамыры.  Неоли-
берализм мен адам құқықтары арасындағы 
байланыс әлі де академиялық пікірталас 
тақырыбы болғанымен, көптеген ғалымдар 
олардың өзара байланысты екенін және не-
олибералдық саясат адам құқықтарын эко-
номикалық өсу сияқты әлеуметтік-экономи-
калық және саяси мақсаттарға жету құралы 
ретінде пайдаланатынын атап көрсетеді [6-
7]. Осылайша, көптеген ғалымдар неолибе-
ралдық идеологияны Еуропадағы тұрғын үй 
дағдарысының негізгі себептерінің бірі деп 
санайтыны таңқаларлық емес [8-10]. Екінші 
дүниежүзілік соғыстан кейін бүкіл Еуропа 
континентіндегі саясаткерлер тұрғын үйдің 
қауіпсіз және барлығына қолжетімді баспа-
на ретіндегі рөлін мойындады [11]. Ол кезде 
тұрғын үйге қол жетімділік адам құқықтары-
ның жалпыға бірдей декларациясының ере-
желеріне сәйкес әлеуметтік құқық ретінде 
қарастырылды [11]. Демек, адам құқықтары-
ның жалпыға бірдей декларациясының негіз-
гі принциптері, атап айтқанда қауіпсіздік, қол 
жетімділік және жайлылық адам құқықтары 
саласындағы тұрғын үй саясатының негізін 
құрайды. Бұл саяси көзқарас 1970-ші жыл-
дардағы Батыс Еуропа елдерінің көпшілігін-
де, әсіресе Ұлыбританияда неолибералды 
бұрылыс кезінде жойылды. Дәл сол кезде үй-
лер тауарға айналды, ал жеке компаниялар 
мемлекеттің негізгі жеткізуші рөлін алды, бұл 
бағаның өсуіне және тұрақсыздыққа әкел-
ді және ұзақ мерзімді болашағымызда 2007 
жылғы қаржылық дағдарысқа әкелді [11-12]. 
Осы кезеңде үкімет неолибералды сұраныс 
пен ұсыныс теориясын қолдана бастады, бұл 
күштер нарықта тепе-теңдікті қамтамасыз 
етеді және қол жетімді баспана барлығы-
на қол жетімді болады деп сенді [11]. Нео-
либерализм адамды еңбекқорлықтың және 
Үкіметтің көмегінсіз өз үйін сатып алудың құн-
дылығын көтермелеу арқылы бірінші орынға 
қоятындықтан, коммерцияландыру мен же-
кешелендіруге бет бұрудың өзіндік негізде-
месі бар [11]. Алайда, 1970-ші жылдардан 
кейін мемлекеттік қадағалаудың болмауына 
байланысты Еуропаның көптеген елдеріндегі 
жеке сектор қол жетімді, қауіпсіз және жай-
лы тұрғын үйден бас тартып, инвестицияның 

қаржылық пайдасын таңдады. Осылайша, 
неолибералдық идеологияның әсерін қара-
стыра отырып, оның адам құқықтары шең-
берінен және тұрғын үйге деген көзқарастан 
заң ретінде қалай алшақтататынын анық 
көруге болады. Мемлекеттер экономикалық, 
әлеуметтік және мәдени құқықтар туралы ха-
лықаралық пактіде бекітілген өз міндеттері-
нен бас тартқан кезде, жеке сектор адамдар-
дың қажеттіліктерін 

Ағымдағы жағдай. Еуростаттың [13] 
мәліметтері бойынша, 2014 жылдан 2022 
жылға дейін Еуропалық Одаққа мүше мем-
лекеттердегі тұрғын үй құнының жоғарылау 
деңгейі 11,5%-дан 8,7%-ға дейін ауытқиды, 
бұл көрсеткіш COVID пандемиясы басталған-
нан кейінгі кезеңде шамалы өскені байқала-
ды. Тұрғын үйді коммерцияландыруға көшу 
кезінде орташа баламалы кірістен 60% төмен 
табыс табатын адамдарға әсері ауқатты 
адамдарға қарағанда пропорционалды емес, 
жоғары екенін көруге болады. 2022 жылы 
соңғысы үшін  көрсеткіш 33,1%, ал біріншісі 
үшін тұрғын үй құнының өсу қарқынына қа-
тысты 3,9% құрады [13]. Жеке алғанда, соңғы 
жылдардағы ең жоғары көрсеткіштерге ие 
елдер Греция, Болгария және Дания болып 
табылады [13]. Сонымен қатар, 2010-2022 
жылдар аралығында тұрғын үйдің де, жалдау 
ақысының да бағасы айтарлықтай өсті – сәй-
кесінше 47% және 18% [14]. Үй иелері де бұл 
өсімнен қорғалмайды, өйткені ипотекалық 
төлемдер Еуропаның көптеген елдерінде 
тіпті 100%-ға өсті [15]. Өкінішке орай, баға-
ның өсуі өмір сүру деңгейінің жоғарылауына 
ықпал етпейді, өйткені 2020 жылы ЕО халқы-
ның 17,4%-ы қоныстанған жерлерде өмір 
сүрді, ал 14,8%-ы су ағып жатқан шатырлар 
немесе дымқыл қабырғалар сияқты про-
блемалардан зардап шекті [16]. Деректерді 
талдай отырып, Еуропадағы қазіргі тұрғын 
үй жағдайы адам құқықтары саласындағы 
халықаралық стандарттарға сәйкес келмей-
тіні анық. Осылайша, тұрғын үй қол жетімді 
емес, бұл адамдардың психикалық денсау-
лығына әсер ететін бағаның тұрақсыздығына 
әкеледі. Бұған қоса, қауіпсіздік стандарттары 
да төмен, бұл физикалық денсаулыққа теріс 
әсер етуі мүмкін.

Бұрын айтылғандарға келетін болсақ, бұл 
жағдай аз қамтылған отбасы  адамдары үшін 
ауыр зардаптарға әкеледі, өйткені олардың 
жеткілікті тұрғын үйге құқығы сақталмайды 
және ең үлкен тәуекелге ұшырайды. Табысы 
төмен адамдар үшін Covid пандемиясы мен 
Украинадағы соғыс олардың негізгі шығын-
дарының өсуіне әкелді, ал жалақы өзгеріс-
сіз қалды, бұл кірістер мен шығыстардың 
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арақатынасына теріс әсер етті [15]. Осы-
лайша, олардың жалдау ақысын немесе қа-
рыздарын төлеу қабілеті төмендеуі мүмкін, 
бұл оларды үйден шығару қаупін өте жоға-
ры [15-16]. Сонымен қатар, таптың нәсіл-
мен және этникалық тегімен байланысы да 
күшіне енеді, өйткені азшылықтар, әсіресе 
көптеген жағдайларда маргиналданған ми-
гранттар қол жетімді баспана табуда одан да 
көп қиындықтарға тап болуы мүмкін [17]. Бұл 
босқындар немесе экономикалық мигрант-
тар үшін ғана емес, сонымен қатар келген 
шетелдік студенттер үшін де қиын болады. 
Жоғары білімнің қолжетімділігі мен сапасы 
жағынан Еуропаның ең жақсы елдерінің бірі 
болып табылатын Нидерланды қазіргі уақыт-
та халықаралық студенттерге квота енгізуді 
қарастыруда [18]. Аталған себептердің бірі 
– голландиялық және халықаралық студент-
тер арасындағы толып жатқан студенттік қа-
лалардағы тұрғын үй үшін бәсекелестік және 
мигранттардың голланд мәдениетіне сіңгісі 
келмеуі. Демек, тұрғын үй дағдарысы әлеу-
меттік-экономикалық теңсіздіктің күшеюі-
не, сондай-ақ кедейлік пен кемсітушілік мі-
нез-құлықтың негізгі түрлеріне айтарлықтай 
әсер етеді. Осылайша, бұл факторлар бұл 
мәселені адам құқықтары тұрғысынан талда-
удың маңыздылығын көрсетеді.

НӘТИЖЕЛЕР ЖӘНЕ ОЛАРДЫ ТАЛҚЫЛАУ. 
Көптеген Еуропа елдері мен мекемелері, 
әсіресе Украинада соғыс басталғаннан кей-
ін, қол жетімді тұрғын үйге қол жетімділікті 
қамтамасыз ету үшін шаралар қабылдауға 
тырысқанымен, олардың тиімділігі күмән ту-
дыруы мүмкін, өйткені тұрғын үй дағдары-
сы жалғасуда. Мысалы, Польша бірінші рет 
сатып алушыларға үй сатып алуға мүмкіндік 
беретін жылдық 2% ипотека беру туралы 
шешім қабылдады [19]. Дегенмен, бұл шешім 
дағдарысты тудырған негізгі мәселені ше-
шуге бағытталмайды, өйткені ол Қолжетімді 
тұрғын үй ұсынысын арттырмайды. Керісін-
ше, жеке инвесторлар бағаны көтеру үшін 
осы мүмкіндікті пайдаланды. Сол сияқты 
Венгрия, Румыния, Испания және Португалия 
пайыздық мөлшерлемелерді шектеу, қайта 
құрылымдау немесе ипотекалық төлемдерді 
уақытша кейінге қалдыру сияқты шараларды 
енгізді [15]. Бұл шаралар кейбір үй иелерінің 
өмірін жеңілдетсе де, олар үй сатып ала ал-
майтын және жалдау бағасына тап болатын 
адамдардың мәселесін шешпейді. Сонымен 
қатар, Польша сияқты, бұл шаралар ұзақ 
мерзімді перспективада жағдайды шешпей-
ді, өйткені көп үйлер салынбайды. Осылай-
ша, халық саны көбейген сайын, қолайлы 
тұрғын үй тапшылығына адамдар көбірек 

тап болады, ал үйлер одан да көп болады.
Еуропалық Одақ деңгейінде бұл мәселені 

Еуропалық экономикалық және әлеуметтік 
комитет (EESC) мойындады, ол 2020 жылы 
"ұзақ мерзімді перспективада лайықты, 
тұрақты және қол жетімді тұрғын үйге жал-
пыға бірдей қол жетімділікті" қамтамасыз ету 
қажеттілігін мәлімдеді [20]. Алайда, дағдарыс 
күшейген 2024 жылдың ақпанында ғана Еу-
ропалық экономикалық және әлеуметтік 
комитет (EESC) конференция ұйымдастыр-
ды, онда жалпыға бірдей тұрғын үй құқығын 
қамтамасыз етуге бағытталған Еуропалық 
Одақтың нақты заңнамасын қабылдау қажет-
тілігі расталды [21]. Сонымен қатар, көптеген 
қалалар Еуропалық Одақты қысқа мерзімді 
жалдау нарығына әсер етуге, бағаны тұрақ-
сыздандыруға және тұрғындарға кері әсерін 
тигізетін ұзақ мерзімді қол жетімді үйлердің 
жеткізілімін шектеуге шақырды [22]. Бұған 
жауап ретінде 2024 жылдың басында Еу-
ропалық парламент Airbnb сияқты қысқа 
мерзімді тұрғын үйді жалға беретін компа-
ниялардың деректерін жинау және бөлісу 
туралы қаулы қабылдады. Толық тыйым бол-
маса да, бұл болашаққа үміт артатын қадам, 
өйткені ол қала басшылығына осы компа-
ниялардың жұмысы туралы көбірек ақпа-
рат береді [23]. Бір жағынан, бұл туризмге 
теріс әсер етуі мүмкін, өйткені мұндай қысқа 
мерзімді жалдау түрлерін шетелдік қонақтар 
жиі алады. Екінші жағынан, бұл тұрғындар-
дың әл-ауқатына басымдық береді, олардың 
өміріне туристер келтіретін Шу мен зиян, 
сондай-ақ оларды өз елді мекендерінен кө-
шуге мәжбүр ететін жалдау ақысының өсуі 
әсер етеді. Осылайша, Еуропалық Одақ дең-
гейінде тұрғын үй дағдарысы мәселесі өте 
баяу шешіліп жатқанын және әрбір мүше 
мемлекетте жеткілікті тұрғын үй құқығын 
қорғауды қамтамасыз ететін тікелей шешім-
дер жоқ екенін көруге болады. 

Іске асырылуы керек нәрсе – бұл кем де-
генде тұрғын үй нарығын ішінара жоюға 
және үкімет қаржыландыратын әлеуметтік 
тұрғын үй көлемін ұлғайтуға бағытталған 
шешімдер, бұл адам құқықтарын сақтау 
негіздерін сақтаудағы маңызды қадам бо-
лар еді. Шынында да, жеке сектор қысқа 
мерзімді ақшалай пайдаға мүдделі болса 
да, мемлекеттік саясат ұзақ мерзімді шешім-
дерді іздеуге бағытталуы керек, осылайша 
тұрғын үй қауіпсіздігін қамтамасыз етеді [24]  
Ол үшін тұрғын үй дағдарысымен күресу-
дегі негізгі мақсаттар тұрғын үйдің бағалық 
қолжетімділігі мен тұрақтылығына бағытта-
луы керек, өйткені бұл оның ұзақ мерзімді 
сенімділігіне кепілдік береді [16,25].
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БИЗНЕС, РЫНКИ И СОЦИАЛЬНЫЕ.../ BUSINESS, MARKETS AND SOCIAL...
ҚОРЫТЫНДЫ.  Қорытындылай келе, Еу-

ропадағы тұрғын үй дағдарысын шешу оңай 
болмайтынын және еуропалық саясаткер-
лердің оған деген көзқарасы айтарлықтай 
өзгеруі керек екенін атап өтеміз. Бұл мақа-
лада дағдарыстың неолибералды тамырла-
ры қарастырылып, қазіргі жағдайға қатысты 
статистика ұсынылды. Деректерді талдау 
Қазіргі жағдайдағы халықтың ең осал топта-
рын анықтауға көмектесті. Ақырында, құжат 
қазіргі тұрғын үй саясатын қарастырды және 
адам құқықтарын сақтау принциптеріне 
сәйкес жаңа шешімдерді ұсынды. Ең басты-
сы, адам құқықтары контекстінде тұрғын үй 
құқығын қайта қарау бізге адамның қажет-
тіліктерін талдаудың алдыңғы қатарына қо-
юға мүмкіндік береді. Осылайша, бұл тәсіл 

саясаткерлерге қысқа мерзімді шараларға 
назар аударудың орнына мәселені шешудің 
ұзақ мерзімді шешімдерін табуға көмектесуі 
керек, өйткені тұрғын үй дағдарысы уақыт-
ша мәселе емес. Қазіргі уақытта жас ұрпақ 
тұрғын үйді жалға алудың жоғары бағасымен 
күресіп жатқандықтан, олардың барған сай-
ын төмен жинақтары олардың психикалық 
денсаулығы мен қауіпсіздігіне теріс әсер 
ететін тұрақты тұрғын үй жағдайына жол 
бермейді. Осылайша, егер еуропалық үкімет 
мен ЕО жағдайды байыпты қабылдамаса, 
бағаның өсуі және Болашақ халық санының 
өсу проблемаларынан туындаған тұрғын 
үйге деген сұраныстың артуы дағдарысты 
одан сайын күшейтеді
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